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АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДА КУРГАНА

от  «_20_»________марта 2018_________ г. N__1746___
Курган
ПОСТАНОВЛЕНИЕ 

	Об утверждении проекта планировки территории, ограниченной улицами Свердлова-Р.Зорге-Пушкина, в городе Кургане 


             Руководствуясь Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Генеральным планом муниципального образования города Кургана, утвержденным решением Курганской городской Думы                  от 20 октября 2010 года № 215, Правилами землепользования и застройки города Кургана, утвержденными решением Курганской городской Думы    от 19 декабря 2007 года № 318, постановлением Администрации города Кургана от 24.10.2016 г. № 7629 «О подготовке документации по проекту планировки территории и проекту межевания территории, ограниченной улицами Свердлова, Р. Зорге, Пушкина», Администрация города Кургана                                 п о с т а н о в л я е т:
         1. Утвердить проект планировки территории, ограниченной улицами Свердлова, Р. Зорге, Пушкина, в городе Кургане согласно приложению 1.
2. Опубликовать настоящее постановление в газете «Курган                 и курганцы» и разместить на официальном сайте муниципального образования города Кургана в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».
3. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на 
директора Департамента архитектуры, строительства и земельных отношений  Администрации города Кургана Иванову Е.Г.
Руководитель Администрации

             города Кургана                                                                  А.Ю. Потапов
Сартасова Л.Г.
42-86-81 (622)

Приложение 1 

к постановлению 

Администрации города Кургана

от    20.03.2018       №    1746        
«Об утверждении проекта планировки территории, ограниченной улицами Свердлова-Р.Зорге-Пушкина, в городе Кургане»

2. Характеристика территории и ее комплексная оценка

2.1. Местоположение

Проектируемая территория расположена в центральной части города Кургана, ограниченной улицами Свердлова- с северной, с западной, ул. Р.Зорге- с восточной, ул. Пушкина-с южной стороны.

По Правилам землепользования и застройки города Кургана проектируемая территория принадлежит к зоне Ж5 -зона застройки жилыми домами повышенной этажности.

Площадь земельного участка в границах проектируемой территории микрорайона составляет-4,2032га (42032,0 м2, с учетом переноса существующей красной линии).

2.2. Рельеф. Естественный рельеф участка спланированный, существующий.

 3. Планировочная структура

3.1 Архитектурно-планировочные решения
Проектируемая территория представляет собой квартал в виде разносторонней трапеции. 

Планировочная структура территории представляет собой периметральную застройку с точечными включениями зданий жилого назначения внутри квартала. Застройка велась в разное время и поэтому отличается своей неоднородностью, говорить об единой целостности не приходится.

Данным проектом планировки рассматривается возможность освоения существующего земельного участка по ул. Пушкина, 9 и граничащий с ним с запада земельный участок-под многоэтажную жилую застройку. В настоящее время территория по ул.Пушкина, 9 свободна от застройки. Планировка жилого образования определена Генеральным планом города, а именно с южной, западной и  восточной стороны - существующими улицами  местного значения. 

Земельный участок для многоквартирного жилого дома (поз.1 по проекту планировки), расположен по ул. Пушкина, 9 и сформирован из земельных участков с кадастровыми номерами 45:25:070207:2225, 45:25:070207:49. Площадь земельного участка в границах отвода составляет – 0,2590га. 

На участке строительства  планируется разместить 60-ти квартирный  жилой дом многоэтажной застройки (12 этажей).

Норма жилищной обеспеченности принята 25,5 м2 общ. площади на человека. Уровень комфорта жилья принят - массовый (эконом-класс).

Ориентация проектируемого жилого дома поз.1- широтная.

Подъезд к жилому дому (поз.1 по проекту планировки) будет осуществляться как с                ул. Пушкина, так и с ул. Р. Зорге. На дворовой территории размещаются площадки различного назначения для жителей проектируемого жилого дома (игровые площадки для детей дошкольного и младшего школьного возраста, спортивная площадка и площадки для занятий физкультурой,  площадки для сушки белья, чистки вещей и площадка для размещения мусоросборных контейнеров). Население жилого дома  - общей численностью 186 человек. Для обеспечения нормируемого значения 0,35 парковочных мест на 1 квартиру- количество мест для временного хранения автотранспорта составляет 21 машиноместо (см.местные  нормативы градостроительного проектирования муниципального образования г.Кургана).

Таблица 1- Расчет размеров придомовых площадок для многоквартирного жилого домов поз.1 (по проекту планировки территории).

	Наименование площадки
	Удельный размер площадки, м2/чел
	Количество населения, чел.
	Требуемая площадь, м2
	Проектируемая площадь ,м2

	Для игр детей


	0,7
	186/
	130,2
	120,0

	Для отдыха взрослого населения
	0,1
	186
	18,6
	На эксплуатируемой кровле здания/20,0

	Для хозяйственных

целей


	0,3
	186
	55,8
	На эксплуатируемой кровле здания/60,0

	Для стоянки автотранспорта


	1,2
	186
	262,5
	10 м/мест на придомовой территории, 11 м/мест в цокольном этаже здания.

	Для физкультуры и спорта


	2,0
	186/
	372
	432,0


    Согласно СП 42.13330.2011, п.7.5 допускается уменьшать, но не более чем на 50% удельные размеры площадок: для игр детей, отдыха взрослого населения и занятий физкультурой, при застройке зданиями 9 этажей и выше.

Технико-экономические показатели:

1. Площадь участка-2590,0м2.

2. Площадь застройки-320,0м2.

3.Процент застройки-12,4%.

4. Площадь озеленения-500,0м2.

5.Процент озеленения-19,3%.

6.Количество квартир-60.

7.Количество парковочных мест -21.

8.Общая площадью жилого дома -4916,0м2.

9. Жилая площадь-3732,9м2.

Земельный участок для многоквартирного жилого дома (поз.5 по проекту планировки), сформирован из земельных участков с кадастровыми номерами 45:25:070207:57, 45:25:070207:27, 45:25:070207:70, 45:25:070207:90, 45:25:070207:45, 45:25:070207:2214, 45:25:070207:46, 45:25:070207:22. 

Площадь земельного участка в границах благоустройства составляет – 0,4159га. На участке строительства  планируется разместить 60-ти квартирный  жилой дом, многоэтажной застройки (12 этажей).

Норма  жилищной обеспеченности принята 25,5 м2 общ. площади на человека. Уровень комфорта жилья принят - массовый (эконом-класс).Ориентация проектируемого жилого дома поз.1- широтная. Подъезд к жилому дому (поз.5 по проекту планировки) будет осуществляться с  ул. Пушкина. 

Технико-экономические показатели:

1. Площадь участка-4159,0м2.

2. Площадь застройки-320,0м2.

3.Процент застройки-7,7%.

4. Площадь озеленения-1100,0м2.

5.Процент озеленения-26,4%.

6.Количество квртир-60.

7.Количество парковочных мест -21.

8.Общая площадью жилого дома -4916,0м2.

9. Жилая площадь-3732,9м2.

Общее количество жителей в квартале с учетом проектируемых жилых домов составляет 1486 человек.

3.2. Организация социально-бытового обслуживания

Проектом предусмотрена организация социально-бытового обслуживания населения жилых домов путем интеграции в существующую структуру социальных, бытовых и торговых  объектов обслуживания населения в центральном районе г. Кургана, а также предназначенных как для жителей этих микрорайонов, так и для жителей проектируемых жилых домов. 

Таблица 2- Расчет потребности населения в учреждениях, предприятиях обслуживания (поз.1 и 5, по проекту планировки/существующей застройки)
	№ п/п
	Наименование учреждений и предприятий обслуживания, ед. измерения
	Норматив на 1000 человек
	Всего по проекту

	
	
	
	требуется
	Размещено по проекту размер земельного участка, га

	1
	2
	3
	4
	5

	
	Население, человек (поз.1)
	-
	186
	0,2590

	
	               (поз.5)
	-
	186
	0,4159

	
	(в сущ.застройке)
	-
	1114
	

	Учреждения народного образования

	1.
	Детское дошкольное учреждение, место
	По демографической структуре, охват в пределах 85% от возрастной группы 0-7 лет-ориентировочно 64, охват в пределах 100%-ориентировочно 76
	24-проект./

71-сущ.,
	-

	2.
	Общеобразовательная школа, учащиеся
	по демографической структуре охват 100% от возрастной группы 7-18 лет-ориентировочно 110
	41-проект/

123-сущ,
	-

	3.
	Внешкольные учреждения, место
	10 % общего числа школьников
	4-проек/

12-сущ.
	-

	Предприятия торговли, общественного питания и бытового обслуживания

п.2.3.31 табл. 20 МНГП

	4.
	Магазины, м2 торговой площади

в том числе:

- продовольственных товаров

- непродовольственных товаров
	280

100

180
	104,2 /

312

37,2/

111,4

67,0/

201
	-



	5.
	Предприятия общественного питания, место
	40
	15/

44,6
	-

	6.
	Предприятия бытового обслуживания, рабочее место
	2
	1/2
	-

	7.
	Аптечный пункт на жилую группу
	1
	1/2
	-

	8.
	Опорный пункт охраны порядка, объект
	1
	1/2
	-



	9.
	Медицинское обслуживание, посещений
	22
	8,2/

24,5
	-

	10.
	Центр административного самоуправления, объект
	1
	1/2
	


Проектом учтены следующие существующие объекты с доступным радиусом обслуживания населения:

1. Объекты здравоохранения:  филиал поликлиники для оказания первой доврачебной помощи и лечебно-профилактическая помощь взрослым и детям;  1 аптечный пункт

2. Объекты торговли: магазин продовольственных товаров, обеспечивает население основными продовольственными и непродовольственными товарами повседневного и частого спроса.

3. Детские дошкольные учреждения:  один детский сад №57, расположенный по ул.Пушкина 1а, либо детский сад №39, расположенный по ул.Р.Зорге,1, либо детский сад №121, расположенный по ул.Криволапова,54. 

4. Предприятия общественного питания: торгово-развлекательный центр "Пушкинский", расположенный по ул. Пушкина, 25.    

5. Школьные учреждения: средняя общеобразовательная школа №22, расположенная по адресу ул.1 Мая,19а.

6. Предприятия бытового обслуживания: мастерская на 1 рабочее место. В мастерской осуществляется ремонт и пошив одежды, ремонт обуви, ремонт бытовой  техники;  парикмахерская на 1 рабочее место.

 7.  Пункт охраны правопорядка, центр административного самоуправления:  отдел полиции -1 объект.

4. Транспортная инфраструктура

Центральное расположение проектируемых жилых домов обусловлено наличием хорошо развитой транспортной инфраструктуры, въезды на внутриквартальные территории осуществляются с улиц различного значения. Одним из основных направлений развития транспортной инфраструктуры является учет интенсивной автомобилизации населения города. За основу транспортной инфраструктуры проектируемого комплекса были приняты предложения Генерального плана города Кургана (раздел «Транспорт»).

 4.1.Сеть улиц и дорог на территории многоэтажной  жилой застройки

 Улично-дорожную сеть территории многоэтажной жилой застройки  повышенной этажности следует формировать в связи с системой улиц и дорог городского округа.

При проектировании улично-дорожной сети на территории многоэтажной жилой застройки следует ориентироваться на преимущественное использование легковых автомобилей, а также на обслуживание жилой застройки общественным пассажирским транспортом с подключением к общегородской транспортной сети. При расчете загрузки уличной сети на территории жилой застройки и в зоне ее тяготения расчетный уровень автомобилизации на расчетный срок 2018 год следует принимать 350 легковых автомобилей на 1000 жителей, на расчетный срок 2028 год – 450 легковых автомобилей.

 Уличная сеть многоэтажной жилой застройки, обеспечивающая внутренние транспортные связи, включает въезды и выезды на территорию, главные улицы застройки, основные и второстепенные проезды.

Уличная сеть в зависимости от размеров и планировочного решения территории застройки может включать только основные и второстепенные проезды.

Основные проезды обеспечивают подъезд транспорта к группам жилых зданий. Второстепенные проезды обеспечивают подъезд транспорта к отдельным зданиям, сооружениям и площадкам.

 Основные проезды включают проезжую часть и тротуары. Основные проезды проектируются с двусторонним движением с шириной проезжей части 6 м.

Вдоль основных проездов необходимо устройство тротуаров шириной не менее 1,5 м. Тротуары могут устраиваться с одной стороны.

 Второстепенные проезды допускается проектировать однополосными шириной не менее 4 м. Устройство тротуаров вдоль второстепенных проездов не регламентируется.

Допускается устройство тупиковых второстепенных проездов шириной 4 м и протяженностью не более 150 м.

При устройстве тупиковых проездов предусмотрена возможность разворота мусоровозов, уборочных и пожарных машин.

 Предлагаемая система уличной сети проектируемой жилой группы предусматривает два въезда на проектируемую территорию  со стороны  новой магистральной улицы общегородского значения, согласно новому Генеральному плану, с устройством остановок общественного транспорта. Остановочные пункты маршрутов общественного пассажирского транспорта, связывающего территорию малоэтажной жилой застройки с другими районами городского округа, запроектированы у въезда на территорию малоэтажной застройки, обеспечивая удобные пешеходные и транспортные связи с жилой застройкой. Планировочное решение жилой группы  обеспечивает проезд автотранспорта ко всем зданиям и сооружениям.

4.2. Пешеходные связи

Пешеходное движение осуществляется по тротуарам вдоль запроектированных внутренних проездов жилой группы, которые являются непрерывными пешеходными коммуникациями, связывающими проектируемую жилую группу с другими жилыми группами  и микрорайонами города.

 Проектом предусмотрены удобные связи жилой застройки с площадками для спорта, развлечений и зоной отдыха.

Дальность пешеходных подходов не превышает:

- до остановочных пунктов транспорта для внешних связей от мест проживания 

  - 400 – 500 м;

- от объектов массового посещения – 250 м.

4.3. Хранение транспортных средств

Индивидуальные транспортные средства проектируемого жилого дома (поз.1) предлагается хранить на  подземной автопарковке временного хранения, запроектированной в цокольном этаже здания. Гостевые автостоянки запроектированы также в цокольном этаже здания.

Парковочные места для легкового автотранспорта к зданию социально- бытового назначения предусмотрены со стороны дороги общегородского  значения с учетом нормативов табл. 91 МНГП и приложения К СП 42 13330.2011.

Нормативное количество машиномест для кратковременной парковки легковых автомобилей составляет-21шт, в т.ч. для гостевых стоянок, для ММГН-1шт. (для поз.1).

 Аналогичные значения принимаем для жилого дома поз.5.

5. Благоустройство и озеленение территории 
Важнейшим элементом планировочной структуры квартала являются зеленые насаждения.

В проекте предусмотрена система озеленения общего пользования (озеленение  вдоль межквартальных проездов и зеленая территория внутри жилого комплекса);

-озеленение придомовых и дворовых территорий

-посадка деревьев вдоль автодороги, чтобы уменьшить негативное влияние на жилую застройку.

Ассортимент зеленых насаждений предусмотрен деревьями и кустарниками местных пород, таких как береза бородавчатая, яблоня сибирская, липа мелколистная, карагач, кизильник блестящий, рябина, сирень.  

Посадка деревьев производится с учетом нормативных разрывов от инженерных коммуникаций, расстояние между деревьями с большой кроной –  7-10 м., средней кроной – 4-5 м., кустарниками – 1-3 м.

Нормируемое озеленение внутри дворовой территории составляет 2,0м2/чел, т.е. минимум 372,0м2 необходимо обеспечить на участке жилого дома поз.1 и 5.

Проектное значение для поз.1 составляет- 2,7 м2/чел, для поз.5- 5,9 м2/чел.

Покрытия поверхности проездов, тротуаров и площадок обеспечивают на территории жилого дома условия безопасного и комфортного передвижения. 

Для целей благоустройства запроектированы следующие виды покрытий:

-твердые из асфальтобетона для покрытий проездов, тротуаров, хозяйственных площадок и отмостки; 

-«мягкие» из сыпучих материалов (песок, улучшенное грунтовое покрытие) для покрытий детских, физкультурных и спортивных площадок;

- газонные, с посадкой травяного покрова, как наиболее экологичные.

На стыках тротуара с проезжей частью запроектирована установка бортового камня.  

Территория дворов оборудована площадками для игр детей и отдыха населения, а также хозяйственными площадками и местами для временной парковки автомобилей.

6. Инженерная подготовка территории
Инженерная подготовка территории предусматривает проведение мероприятий для создания благоприятных условий для строительства, а также для последующего проживания на ней. Природные условия планируемого земельного участка предопределили комплекс мероприятий по инженерной подготовке, таких как организация стока поверхностных вод, подсыпку пониженных территорий, понижение уровня грунтовых вод, восстановление нарушенных территорий после завершения строительства.

6.1. Вертикальная планировка

В основу вертикальной планировки планируемой территории и улучшения ее общих санитарных условий настоящим проектом предусматривается организация поверхностного стока путем проведения вертикальной планировки с устройством подсыпки пониженных участков рельефа, устройством необходимых уклонов по всей ее поверхности. Основные стоки организованы по открытым лоткам проездов уклонами, в пределах нормативных, с выпуском на проезжую часть ул.Пушкина, Р.Зорге, а для благоустройства придомовой территории жилого дома по ул.Свердлова, 36 на проезжую часть ул.Свердлова.

7. Инженерная инфраструктура

Для прокладки инженерных сетей предусмотрены коридоры, свободные от застройки  и площадок различного назначения. За территорией жилой группы предусмотрено размещение трансформаторной подстанции.

7.1. Электроснабжение. Электроснабжение жилого дома поз.1 и 5 предусмотреть после получения технических условий.

7.2. Теплоснабжение. Теплоснабжение жилого дома поз.1 и 5 предусмотреть после получения технических условий. 

7.3.Водоснабжение и водоотведение. Водоснабжение и водоотведение  жилого дома поз.1 и 5 предусмотреть после получения технических условий. 

7.4. Ливневая канализация. Проектом предусмотрено открытое поверхностное водоотведение по дорожному покрытию проездов и площадок с выпуском на ул.Пушкина, Р.Зорге. 
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Площадь проектируемой территории составляет 4,2032 га. 

Существующая жилая площадь квартир  составляет  30675,5м2.

Проектируемая жилая площадь квартир составляет  7465,8м2.

Существующая площадь всех этажей-43719,2м2.

Проектируемая площадь всех этажей-9832,0м2.

Зеленые насаждения общего пользования в проекте составляют – 1,85 га. 

В проектном балансе территории зеленые насаждения общего пользования включены в территории общего пользования. Общее количество жителей составляет 1486 человек.

Коэффициент застройки составляет 0,14 (5810,8кв.м (площадь под зданиями)/42032кв.м (площадь квартала), что меньше нормируемого показателя 0,6 (согласно приложения Г, таблицы Г.1, СП 42.13330.2011). Коэффициент плотности застройки составляет 1,3 (53551,2кв.м.(площадь всех этажей зданий /42032кв.м (площадь квартала), что меньше нормируемого показателя 1,6 (согласно приложения Г, таблицы Г.1, СП 42.13330.2011).этажей).

Проектный баланс территорий приведен в таблице 4.

         Таблица 4 - Баланс территории

	№ п/п
	Наименование показателей
	Площадь, га
	в % ко всей площади
	м2 / чел

	1
	2
	3
	4
	5

	1.


	Площадь проектируемой территории – всего:
	4,20
	100
	28,3



	1.1.
	В том числе территории:

- существующая жилая застройка (площадь застройки)

-проектируемая жилая застройка(площадь застройки)
	0,52

0,06


	12,4

1,4


	

	1.2.
	Зон транспортной инфраструктуры
	1,87
	44,5
	

	2.


	Из общей площади проектируемого квартала территории общего пользования всего:
	4,05
	96,4
	

	2.1.


	Из них:

зеленые насаждения общего пользования
	1,45
	34,5
	

	2.2.
	улицы, дороги, проезды, площади
	1,87
	44,5
	

	2.3
	Прочие территории общего пользования
	0,73
	17,4
	


Количество жителей в существующей застройке:

1)ул. Свердлова, 38 общая площадь жилых помещений составляет 2258 кв.м., общая площадь  всех этажей составляет 3408,0кв.м.

Количество жителей-89 человек.
2)ул. Свердлова, 36 общая площадь жилых помещений составляет 2496.40, кв.м. общая площадь  всех этажей составляет 3695,4кв.м.
Количество жителей-98 человек.
3) ул. Свердлова, 34 общая площадь жилых помещений составляет  2519.60кв.м. общая площадь  всех этажей составляет 3695,4кв.м.
Количество жителей-99 человек.

4)ул. Рихарда Зорге, д. 5 общая площадь жилых помещений составляет  5198.10 кв.м., общая площадь  всех этажей составляет 7305,0кв.м.

 Количество жителей-204 человека.
5)ул. Рихарда Зорге, д. 16 общая площадь жилых помещений составляет 6698,4 кв.м. общая площадь  всех этажей составляет 10047,6кв.м.

Количество жителей-173 человека.
6)ул. Рихарда Зорге, д. 18 общая площадь жилых помещений составляет  10975.80 кв.м.,общая площадь  всех этажей составляет 15038,6кв.м.

Количество жителей-430 человек.
7)ул. Рихарда Зорге, д. 18а общая площадь жилых помещений составляет  529.20кв.м.

Количество жителей-21человек.

Вывод: В проектируемом квартале площадью 42032,0кв.м располагаются существующие и проектируемые жилые дома (поз.1 и 5)  площадью всех этажей 53551,2кв.м. 

Коэффициент плотности застройки составляет 1,3, что меньше нормируемого 1.6, соответственно плотность застройки квартала не полная, поэтому на территории квартала дополнительно предусматривается строительство здания для общественного использования объектов капитального строительства (поз.6 по проекту планировки).  

Проект планировки территории, ограниченной улицами Свердлова-Р.Зорге-Пушкина, в городе Кургане
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