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 Российская Федерация

Курганская область

[image: image3.jpg]AOKYMEHTALMA NO NNAHUPOBKE TEPPUTOPUWU, OTPAHUYEHHOW YNIMLLAMU TUMO®EA HEBEXUHA, KON MArTOTUHA, KPEMITIEBA U
NOBE[NbI B TOPOAE KYPIAHE

YepTex MexeBaHWsi TeppuUTopun

.mm"ll"'"“""m.

NEPBbLIV 3TAN MEXXEBAHUSA

DR eS e (7%,
2 P o S\

YCINOBHbIE OBO3HAYEHUA

E paH1La TeppuTOpPUM, B OTHOLLIEHWM KOTOPOI paspaboTaH NPOEKT MeXeBaHust

- —
YcTaHaBnMBaeMble KpacHble MHUK
[paHNLbl 3eMenbHbIX y4acTKOB, CBEJIEHNSI O KOTOPbIX COOTBETCTBYIOT CBEAEHNSIM
13 EfMHoOro rocyaapcTBEHHOTO peecTpa HeBKUMOCTH

r JInHna 3actporikn

L —

paHuLbl 0BpasyeMbix 3eMenbHbIX y4acTkoB, 1 aTan

paHuLbl 06pasyeMbix 3eMenbHbIX y4acTkos, 1 aTan

- paHuLbl 0BpasyeMbIx 3eMenbHbIX Y4acTkoB, 2 aTan

paHuLbl 0BpasyeMbix 3eMenbHbIX Y4acTkoB, 2 aTan

Mpouue:
-3Y1 YcroBHble Homepa 06pa3yeMbiX 3eMesbHbIX Y4acTKoB
45:25:070106:61 Homepa cyLecTByOLMX 3eMeNbHbIX y4acTKoB, BKIto4eHHbIX B TKH

BTOPOW 3TAN MEXEBAHUS
P "n pd / .":' ,'rf{‘ )(/"/

Vorrze R
O\ ~
/\—;1, \zgr )
e
B\ .\

‘\}\

S
>

11R/19

OOKYMEHTALIMA MO NNTAHUPOBKE TEPPUTOPUN,

OrPAHUYEHHOM YAIMLIAMA TUMO®ES HEBEXUHA, KONU
MArOTUHA, KPEMJIEBA U MOBEAbI B TOPOAE KYPFAHE

Mam{Neyy. | JiucT |Negok.|Moanucek | fata

Cragusi TNuer TNuctoB

rvn Nesawosa [1C. | D7es. OCHOBHAA YACTb
Paspa6ortan| denarosa AA. | _7Deo.

nMT 8 9

Y .
epTex Meuﬁ::arggo'reppwropm MNK “PECYPC”

[9opmaT A2





АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДА КУРГАНА

от  «_29_»________ноября 2019________ г. N__7941___
Курган

ПОСТАНОВЛЕНИЕ 

	Об утверждении проекта планировки территории и проекта межевания территории, ограниченной улицами Тимофея Невежина, Коли Мяготина, Кремлева, Победы, в городе Кургане


         Руководствуясь Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Генеральным планом муниципального образования города Кургана, утвержденным решением Курганской городской Думы от 20 октября 2010 года № 215, Правилами землепользования и застройки города Кургана, утвержденными решением Курганской городской Думы  от 12 декабря 2018 года № 203, заключением о результатах публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории, ограниченной улицами Тимофея Невежина, Коли Мяготина, Кремлева, Победы, в городе Кургане от 20.11.2019 г. Администрация города Кургана                                     п о с т а н о в л я е т:

         1. Утвердить проект планировки территории и проект межевания территории, ограниченной улицами Тимофея Невежина, Коли Мяготина, Кремлева, Победы, в городе Кургане согласно приложениям 1-2.

         2. Опубликовать настоящее постановление в газете «Курган и курганцы» и разместить на официальном сайте муниципального образования города Кургана в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» по адресу www.kurgan-city.ru.
         3. Разместить сведения проекта планировки территории и проекта межевания территории, ограниченной улицами Тимофея Невежина, Коли Мяготина, Кремлева, Победы, в городе Кургане в государственной информационной системе обеспечения градостроительной деятельности города Кургана, а также на официальном сайте муниципального образования города Кургана в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» по адресу www.kurgan-city.ru в разделе «Градостроительная деятельность».

         4. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на директора Департамента архитектуры, строительства и земельных отношений  Администрации города Кургана Иванову Е.Г.

Глава города Кургана                                                                         А.Ю. Потапов

Сартасова Лилия Геннадьевна 
(3522) 42-86-81 доб. 622#

Приложение  1
к постановлению 

Администрации города Кургана

от      29.11.2019 г.      №     7941  
«Об утверждении проекта планировки территории и проекта межевания территории, ограниченной улицами Тимофея Невежина, Коли Мяготина, Кремлева, Победы, в городе Кургане»
ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ (ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ)*

1. Положение о характеристиках планируемого развития территории

Территория, на которую разрабатывается проект планировки находится в южной части г. Кургана. 
Проектируемый участок ограничен:

- с севера –  улицей Коли Мяготина;

- с востока – улицей Кремлева; 

- с юга – улицей Победы; 

- с запада – улицей Тимофея Невежина. 

В настоящее время территория проектирования частично застроена. Производился снос трех домов, признанных аварийными (ул. Невежина д.10, ул. Невежина д.12, ул. Коли Мяготина д. 34.) 

Площадь участка проектирования составляет 1,911 га.

Согласно Правилам землепользования и застройки г. Кургана, участок проектирования располагается в зоне Ж3 – зона застройки многоэтажными жилыми домами.

На территории присутствуют подземные и надземные коммуникации.  

Категория земель - земли населенных пунктов.

Площадь в границах красных линий – 1,64 га. 

Sпроект.застройки = 0,12 га

Sсущ.застройки = 0,21 га

Основными показателями плотности застройки являются:  

- коэффициент застройки – 0,20

 - коэффициент плотности застройки – 1,2
                         1.1.Характеристика объектов капитального строительства

Зоны размещения объектов капитального строительства в границах проектируемой территории определены в соответствии с градостроительным зонированием Правил землепользования и застройки города Кургана.

__________________________

*  Приложение к постановлению отражает содержание утверждаемой части документации по планировке территории в целях закрепления её основных положений и доведения её содержания до граждан путем публикации в газете «Курган и курганцы» и размещения на официальном сайте муниципального образования города Кургана в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» по адресу www.kurgan-city.ru.. В полном объеме и первозданном формате материалы документации по планировке территории подлежат хранению в отделе по ведению информационных систем обеспечения градостроительной деятельности Департамента архитектуры, строительства и земельных отношений Администрации города Кургана, в электронном виде материалы документации по планировке территории надлежащего качества размещены на официальном сайте муниципального образования города Кургана в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» по адресу www.kurgan-city.ru в разделе «Градостроительная деятельность».

В настоящее время в границах проектируемого участка располагается 5 жилых домов. В существующей застройке проживает 264 человека. Данные о количестве проживающих установлены согласно порталу Общественного проекта «МинЖКХ.РУ».

Три существующих дома, расположенные в границах проектирования, предлагается сохранить.  Два дома, признанные аварийными, снести (ул. Тимофея Невежина д. № 36, ул. Кремлева д. № 9).
Настоящим проектом предлагается упорядочить существующую планировочную структуру, а на свободной территории разместить многоквартирную жилую застройку.
Жилая застройка представлена жилыми домами высотой 9 этажей и 7 этажей с формированием локализованных дворовых пространств. 

Таблица № 1

Характеристика объектов капитального строительства жилого назначения

	№ объекта по ППТ
	Наименование объекта капитального строительства
	Этажность
	Количество квартир
	Площадь застройки, м2
	Общая площадь квартир, м2

	1
	многоквартирный жилой дом
	9
	72
	506,5
	3079,62

	2
	многоквартирный жилой дом
	9
	72
	506,5
	3079,62

	3
	многоквартирный жилой дом
	7
	28
	231,2
	1 196,69

	
	ВСЕГО
	
	172
	1244,2
	7355,93


Расчетная численность населения в рамках проектируемой территории, при расчетной жилищной обеспеченности 30,3 м²/чел, составит 243 человек.

Население проектируемого участка определено в количестве 451 человек, в том числе 208 человек – существующее население (56 человек – в сносимых домах), 243 человек – перспективное население. Проектируемый жилищный фонд 7355,93 кв.м. – новое строительство. Количество формируемых участков под многоэтажное жилищное строительство – 3. 

1.2 Укрупненные показатели по системам инженерного обеспечения

В границах проектируемой территории и за ее пределами проектом проведен анализ на предмет наличия сетей и объектов инженерной инфраструктуры. Все существующие объекты капитального строительства на проектируемой территории в полном объеме обеспечены элементами инженерного благоустройства. Проектируемые территории капитального строительства требуют нового обеспечения элементами инженерной инфраструктуры.
                                                                                                                                        Таблица № 2

	№ п/п
	Наименование системы
	Наименование показателей
	Единица измерения
	Количество

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	Водоснабжение
	Расчетный расход воды, 


	м³/сут


	67 651,2 

	2
	Водоотведение
	Расчетный расход стоков
	м³/сут
	67 651,2

	3
	Теплоснабжение
	Расчетный расход тепла
	ккал/час
	655 851,33‬

	4
	Электроснабжение
	Расчетная электрическая нагрузка
	кВт/час
	153,09


	5
	Газоснабжение
	Расчетная газовая нагрузка
	м3/год
	29 160


2. Сведения о красных линиях

Частью 3 статьи 42 Градостроительного кодекса РФ (в ред. от 03.07.2016) установлена необходимость отображения красных линий на чертежах планировки территории. Согласно п. 11 ст. 1 Градостроительного кодекса РФ красные линии - линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования и (или) границы территорий, занятых линейными объектами и (или) предназначенных для размещения линейных объектов.

Таблица № 3

Перечень координат характерных точек устанавливаемых красных линий

	№ точки
	X
	Y

	1
	-905.28
	-2570.98

	2
	-857.95
	-2442.20

	3
	-972.52
	-2402.15

	4
	-1017.37
	-2530.92

	1
	-905.28
	-2570.98


Линиями застройки для целей проекта планировки следует считать линии отступа от красных линий в целях определения места допустимого размещения строений, зданий и сооружений.

3. Положения об очередности планируемого развития территории

Предлагается поэтапная и очередная последовательность осуществления мероприятий, предусмотренных проектом планировки территории:

Первая очередь:

1. Разработка проектной документации по строительству зданий и сооружений, а также по строительству сетей и объектов инженерного обеспечения. Проектная документация подготавливается на основании ст. 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации в соответствии со сводами правил, строительными нормами и правилами, техническими регламентами. 

2. Строительство планируемых объектов капитального строительства и их подключение к системе инженерных коммуникаций. Строительство объектов капитального строительства осуществляется на основании разрешения на строительство, порядок выдачи которого предусмотрен ст. 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

3. Ввод объектов капитального строительства и инженерных коммуникаций в эксплуатацию. Для введения в эксплуатацию объекта капитального строительства требуется получение специального разрешения, порядок выдачи которого предусмотрен ст. 55 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Таблица № 4

Участки первой очереди

	№ Участка
	Расположение
	Площадь участка 

м2

	ЗУ1
	Ул. Тимофея Невежина, ул. Победы
	2 474


Вторая очередь:

1. Снос домов, признанных аварийными (ул. Коли Мяготина д. № 36, ул. Кремлева     д. № 9).
2. Разработка проектной документации по строительству зданий и сооружений, а также по строительству сетей и объектов инженерного обеспечения. Проектная документация подготавливается на основании ст. 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации в соответствии со сводами правил, строительными нормами и правилами, техническими регламентами. 

3. Строительство планируемых объектов капитального строительства и их подключение к системе инженерных коммуникаций. Строительство объектов капитального строительства осуществляется на основании разрешения на строительство, порядок выдачи которого предусмотрен ст. 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

4. Ввод объектов капитального строительства и инженерных коммуникаций в эксплуатацию. Для введения в эксплуатацию объекта капитального строительства требуется получение специального разрешения, порядок выдачи которого предусмотрен ст. 55 Градостроительного кодекса Российской Федерации.


    Таблица № 5

Участки второй очереди

	№ Участка
	Расположение
	Площадь участка 

м2

	ЗУ2
	Ул. Коли Мяготина, ул. Кремлева 
	3 186

	ЗУ3
	Ул. Коли Мяготина, ул. Кремлева
	3 590


Чертеж планировки территории
[image: image1.png]
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Приложение  2

к постановлению 

Администрации города Кургана

от     29.11.2019 г.     №     7941   
«Об утверждении проекта планировки территории и проекта межевания территории, ограниченной улицами Тимофея Невежина, Коли Мяготина, Кремлева, Победы, в городе Кургане»
ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ (ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ)

1. Сведения о существующих земельных участках 

Сведения, содержащиеся в Едином государственном реестре недвижимости, о земельных участках, расположенных в границах проектируемой территории.

Таблица № 1

	№ п/п
	Кадастровый номер земельного участка, учтенного в ЕГРН
	Вид разрешенного использования 


	Площадь, м²

	1
	2
	3
	4

	1
	45:25:070106:62
	Для эксплуатации и обслуживания многоквартирного дома
	1 849

	2
	45:25:070106:67
	Для эксплуатации и обслуживания многоквартирного дома
	2 403

	3
	45:25:070106:69
	для эксплуатации и обслуживания многоквартирного дома
	1 537

	4
	45:25:070106:58
	Для эксплуатации и обслуживания многоквартирных домов
	5 335

	5
	45:25:070106:61
	для эксплуатации и обслуживания многоквартирного дома
	2402

	6
	45:25:070106:52
	Для многоэтажной жилой застройки
	2170

	7
	45:25:070106:16
	 Для обслуживания здания трансформаторной подстанции ТП-568
	68


2. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе возможные способы их образования. Вид разрешенного использования образуемых земельных участков в соответствии с проектом планировки территории

Границы образуемых земельных участков установлены с учетом сложившейся кадастровой ситуации на момент подготовки проекта межевания территории, а также с учетом параметров, определенных Правилами землепользования и застройки города Кургана.

Межевание осуществляется в два этапа. 

Этап №1:

Таблица № 2

Ведомость образуемых земельных участков

	№ земельного участка
	Вид разрешенного использования по документу
	Возможные способы 

образования ЗУ
	Площадь участка, м²

	:ЗУ1.1
	2.5 Среднеэтажная жилая застройка
	Образование земельного участка путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 45:25:070106:67 и земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности
	2 311

	:ЗУ 1
	2.5 Среднеэтажная жилая застройка
	Образование земельного участка путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 45:25:070106:69 и земельного участка :ЗУ1.1
	2 474

	:ЗУ 1.2
	2.5 Среднеэтажная жилая застройка
	
	1 374


Этап №2.

Таблица № 3

Ведомость образуемых земельных участков

	№ земельного участка
	Вид разрешенного использования
	Возможные способы образования ЗУ
	Площадь участка, м²

	1
	2
	3
	4

	:ЗУ2
	2.6 Многоэтажная жилая застройка(высотная застройка) 
	Образование земельного участка путем перераспределения :ЗУ1.2 и  земельного участка с кадастровым номером 45:25:070106:58
	3 186

	:ЗУ1.3
	2.6 Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	
	3 527

	:ЗУ3
	2.6 Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	Образование земельного участка путем перераспределения земельного участка :ЗУ1.3 и земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности
	3590


Для образуемых земельных участков устанавливается вид разрешенного использования в соответствии с классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденным приказом Минэкономразвития РФ от 01.09.2014 № 540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков».

Категория земель формируемых земельных участков - земли населенных пунктов.

3. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования

Доступ к земельным участкам, находящимся в границах данного проекта межевания, осуществляется через территории общего пользования.

К территориям общего пользования относятся территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе улицы, проезды, тротуары общего пользования, скверы).

4. Координаты образуемых земельных участков

Таблица № 4

Этап №1

	№ точки
	X
	Y

	ЗУ1.1

	1
	-980.26
	-2544.05

	2
	-975.12
	-2529.66

	3
	-966.52
	-2512.48

	4
	-971.81
	-2510.85

	5
	-963.23
	-2484.54

	6
	-992.19
	-2475.08

	7
	-994.69
	-2482.50

	8
	-999.87
	-2480.66

	9
	-1017.35
	-2530.87

	1
	-980.26
	-2544.05

	ЗУ1

	1
	-975.07
	-2545.88

	2
	-963.74
	-2513.45

	3
	-966.52
	-2512.48

	4
	-971.81
	-2510.85

	5
	-963.23
	-2484.54

	6
	-992.19
	-2475.08

	7
	-994.69
	-2482.50

	8
	-999.87
	-2480.66

	9
	-1017.35
	-2530.87

	1
	-975.07
	-2545.88

	ЗУ1.2

	1
	-937.78
	-2559.20

	2
	-925.90
	-2526.67

	3
	-963.74
	-2513.45

	4
	-975.07
	-2545.88

	1
	-937.78
	-2559.20


Этап №2

Таблица №5

	№ точки
	X
	Y

	ЗУ2

	1
	-887.58
	-2521.53

	2
	-919.73
	-2509.78

	3
	-925.90
	-2526.67

	4
	-963.74
	-2513.45

	5
	-975.07
	-2545.88

	6
	-905.28
	-2570.98

	1
	-887.58
	-2521.53

	ЗУ1.3

	1
	-887.58
	-2521.53

	2
	-859.93
	-2444.27

	3
	-909.12
	-2426.66

	4
	-913.60
	-2439.32

	5
	-917.48
	-2468.93

	6
	-914.78
	-2475.34

	7
	-908.50
	-2477.51

	8
	-914.06
	-2494.27

	9
	-919.73
	-2509.78

	1
	-887.58
	-2521.53

	ЗУ3

	1
	-887.16
	-2521.68

	2
	-857.95
	-2442.20

	3
	-904.12
	-2426.08

	4
	-911.83
	-2447.87

	5
	-917.48
	-2468.93

	6
	-914.78
	-2475.34

	7
	-908.50
	-2477.51

	8
	-914.06
	-2494.27

	9
	-919.73
	-2509.78

	1
	-887.16
	-2521.68


5. Сведения о границах территории, в отношении которой утвержден проект межевания

Таблица № 6

	№ точки
	X
	Y

	1
	-902.30
	-2577.36

	2
	-851.50
	-2439.16

	3
	-975.60
	-2395.78

	4
	-1023.72
	-2533.96

	1
	-902.30
	-2577.36


Чертеж межевания территории
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AOKYMEHTALMA NO NNAHUPOBKE TEPPUTOPUWU, OTPAHUYEHHOW YNIMLLAMU TUMO®EA HEBEXUHA, KON MArTOTUHA, KPEMITIEBA U

NMOBENbI B TOPOAE KYPITAHE
UepTex NnaHUpOBKM TEPPUTOPUM

OseneHeHve

JInHna 3actpoiikn

YCINOBHbIE OBO3HAYEHUA

YcTanaBnueaemble KpacHble NMNHUU

CyLLECTBYIOLLME 3AaHUS U COOPYKEHUS

MpoekTpupyemble 3aaHns

M [panHuLbl 30H NnaHupyemoro pasmelleHus OKC

MpoekTpyemble nrowaaku

Homepa npoekTpyembix AOMOB

SKCnnuKaums 3gaHnU U COOPYKEHUIN

E paH1La TeppUTOpPUM, B OTHOLLIEHWN KOTOpPOII paspaboTaH NPoeKT NNaH1poBKu

e R rea | Tl | seiien, | ool
1 | MHOroKBapTUpHbIN XMIoN AoM 9 72 506,5 3079,62
2 | MHOrokBapTMpHBIil XMUroii [1OM 9 72 506,5 3 079,62
3 | MHorokBapTUpHbIit XU AOM 7 28 231,2 1 196,69

KoopAuHaTbl KpacHbIX NUHUIA

Ne

TOYKU X Y
1 -905,28 -2570,98
2 -857,95 -2442,20
3 -972,52 -2402,15
4 -1017,37 -2530,92

MpumeyaHue:
paHuLibl 3NIEMEHTOB MNaHNPOBOYHON CTPYKTYPhI COBNAAAI0T C rpaHmLieN POEKTUPOBaHMSI.
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OOKYMEHTALIMA MO NNTAHUPOBKE TEPPUTOPUN,

OrPAHUYEHHOM YAIMLIAMA TUMO®ES HEBEXUHA, KONU
MArOTUHA, KPEMJIEBA U MOBEAbI B TOPOAE KYPFAHE
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YepTex NnaH1poBKI TEPPUTOPUM.
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