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ВВЕДЕНИЕ 

 

 Проект планировки территории квартала, ограниченного улицами Ленина – 

Комсомольская, Горького - Советская разработан в соответствии со следующей 

нормативно-правовой документацией: 

- Градостроительным кодексом Российской Федерации от 29.12.2004г.  

№ 190-ФЗ;  

- Земельным кодексом Российской Федерации от 25 октября 2001 г. № 136-

ФЗ; 

- СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений» актуализированная редакция СНиП 2.07.01-

89*; 

- СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, 

экспертизы и утверждения градостроительной документации» в части не 

противоречащей Градостроительному кодексу РФ; 

-   «Правила землепользования и застройки города Кургана»  

    - Генеральный план города Кургана; 

    - СНиП 2.05.02-85*, Автомобильные дороги; 

    - СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, Санитарно-защитные зоны и 

      санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов; 

    - Местные  нормативы  градостроительного   проектирования  

г. Кургана,  утвержденные  решением  Курганской  городской     Думы       № 

148 от 15.06.2011г. 

    -Закон Курганской области от 06.12.2006 г. № 204 «О градостроительной 

деятельности в Курганской области»   (с изменениями от 30.11.2007 г., 

10.11.2008 г.); 
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- Постановление Администрации города Кургана от 20.07.2010 г. № 

6958.1 «Положение о подготовке документации по планировке территорий 

муниципального образования города Кургана». 

Основанием для разработки проекта планировки территории является  

-    Постановление Администрации города Кургана от 16 августа 2016г. 

№5692 о подготовке документации по планировке территории для размещения 

линейного объекта: «Газопровод давлением 0,6 Мпа от точки присоединения к 

сети газораспределения до отключающего устройства, расположенного на 

границе сети газораспределения и газопотребления котельной 

многоквартирного жилого дома и физкультурно-оздоровительного комплекса 

по адресу: г.Курган, ул.Советская,85»  

Проект планировки является основой для  комплексного решения вопросов 

инженерного, транспортного, социально-экономического развития территории и 

для последующей стадии разработки проектной документации. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



5 
 

 

 

 

П
о
д
п
и
сь

 и
 д
а
та

 
И
н
в
. №

 п
о
д
л
. 

В
за
м

. и
н
в
. №

 

      

17-07-16-ППТ 
Лист 

      
5 

Изм. Кол.уч Лист № док. Подп. Дата 
 

1.1 ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ (ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ) 

1.1.1 Положения о размещении объектов капитального строительства, 

о характеристиках планируемого развития территории 

 

Территория, на которую разрабатывается проект планировки территории 

квартала, ограниченного улицами Ленина – Комсомольская, Горького - 

Советская находится в центральном районе города Кургана. Участок находится 

вне установленных санитарно-защитных зон предприятий, в зоне охраны 

выявленного объекта культурного наследия «Культурный слой города Кургана». 

Проектируемый участок располагается, согласно действующим Правилам 

землепользования и застройки города Кургана, в территориальной зоне ОДЗ – 2. 

Участок ограничен: с северо-запада – улицей Горького, с юго – запада – 

улицей Комсомольская, с юго – востока – улицей Советская, с северо –востока – 

улицей Ленина. 

Территория проекта планировки не имеет особых климатических условий. 

Участок свободен от месторождений полезных ископаемых, подземных 

источников питьевого и технического водоснабжения. 

Проектируемая территория находится в 30 километровой приаэродромной 

территории Аэропорта г.Кургана, в зоне строгого регулирования. 

Опасные геологические процессы отсутствуют, отвод поверхностных вод 

решен вертикальной планировкой территории. 

Проектом планировки территории предлагается строительство на 

отведенной территории 3-х этажного индивидуального жилого дома, по ул. 

Советская 85В, а также прокладка газопровода давлением 0,6 Мпа от точки 

присоединения к сети газораспределения до отключающего устройства, 

расположенного на границе сети газораспределения и сети газопотребления 

котельной многоквартирного жилого дома и физкультурно-оздоровительного 

комплекса по адресу: г.Курган, ул.Советская 85. 
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Газопровод запроектирован с учетом перспективы перевода жилых домов 

по ул.Комсомольская, 24, 26, ул.Горького, 86, 90, 98, ул.Ленина 11, 9, 

ул.Советская, 87 с сжиженного на природный газ. 

 

Технико-экономические показатели проектируемой территории  
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73.85

5кж

Г Г Существующие сети газоснабжения 

В Существующие сети водоснабжения В

К Существующие сети водоотведенияК

Т Существующие сети теплоснабженияТ

Существующие сети ливневой канализацииКлКл

Существующие сети электроснабжения

Проектируемая трасса газопровода

Граница существующих земельных участков

Граница  проектируемых земельных участков

Граница  проектируемого сервитута

Внутриквартальные проезды

Растительное покрытие (газон)

Красные линии застройки

Условные обозначения

Граница выявленного объекта культурного 
наследия «Культурный слой города Кургана»

Проектируемые здания и сооружени

Наименование
NN по

ГП Примечание

Проектируемая трасса газопровода

1

проектир.2

3

4

проектир.Земельный участок 1(1) (S=243,0 м2)

проектир.Земельный участок 1(2) (S=72,0 м2)

Сервитут прохождения газопровода по 
существующим земельным участкам (S=296,0 м2)

проектир.

5 сущ.Существующие здания

Экспликация зданий и сооружений

Проектируемый жилой дом проектир.

6

Ведомость координат

№ Х У
1

2

3

4

5

6

7
8

9

10

-202.33

-201.72
-201.28

-199.31

-217.14

-196.09

-200.12
-202.68

-201.73

-222.80

404.60

405.36

405.00

407.27
422.71

446.72

450.26

447.20

446.36

422.31

12

13

14

15

16

17

18
19

20

-262.57

-260.04

-263.33

-270.45

-273.19
-268.62

-270.22

-267.46

-265.86

453.33

456.57
460.13

467.86

464.71

459.83

458.32

455.37

456.88

: ЗУ 1(1)

: ЗУ 1(2)

Ведомость координат

№ Х У
220

221

224

240

326

333

334
341

327

332

-306.16

-295.50
-170.42

-153.33

-321.17

-310.73

-184.68
-172.89

-428.62

-417.86

288.46

301.32

452.04

469.74
302.16

314.74

466.64

481.61

390.76

403.36

точек красных линий

335

340

330
337

338

345

-289.34

-276.11

-444.58
-433.43

-313.01

-288.10

553.85

404.29

417.36

558.53

585.85

568.91

17-07-16-ППТ

Проект планировки территории квартала, ограниченного 
улицами Ленина-Комсомольская, Горького - Советская

Чертеж планировки территории.
М 1:500

П

Разраб.

Основная часть 19

Чертеж планировки территории. М 1:500.

19
17

Площадка для мусорных контейнеров

Проезжая часть улиц

Наименование показателей Количество Примечание

Площадь участка в границах красных линий

Площадь застройки зданий

Площадь асфальтового покрытия

В том числе: проездов

тротуаров и отмостки

Площадь озеленения

Процент застройки (в %)

Процент озеленения (в %)

Процент асфальтового покрытия (в %)

27210,0 м²

9181,1 м²

11723,2 м²

5883,4 м²

5844,1 м²

6305,7 м²

33,7 %

43,1 %

23,2 %

Технико-экономические показатели (объемы в м2)

Плотность населения (чел./га), при коэфф. семейности - 2,0 251,4

Количество квартир в квартале 342

684Количество жилтелей в квартале, при коэфф. семейности - 2,0
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1.2 МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ 

1.2.1 Пояснительная записка 

Общая площадь проектируемого участка в границах красных линий 

составляет 2,7210 га.  

Инженерно-геологические изыскания на проектируемом участке были 

выполнены ООО «Курган-ТИСИЗ» в 2015 году. В геоморфологическом 

отношении территория расположена в долине р.Тобол, на ее левобережной 

первой надпойменной террасе. Поверхность территории с небольшим общим 

уклоном в сторону р.Тобол. Паводковыми водами р.Тобол участок не 

подтапливается.  Городские отметки изменяются в пределах 72.90-73.60 м. 

Уровень подземных вод зафиксирован на глубине 2,1-2,2м, в пределах отметок 

71.70-72.01м.  

Климат г. Кургана континентальный с продолжительной холодной 

зимой и сравнительно теплым летом. Средняя температура января -17,7°С, 

минимальная -48,0°С. Снежный покров образуется в ноябре, сходит – в апреле. 

Наиболее теплым месяцем в году является июль со средней 

температурой +19,1°С, максимум + 41,2°С. В этот период выпадает 

наибольшее количество осадков в виде ливневых дождей, сопровождаемых 

грозами. 

Весна кратковременная, прохладная, с неустойчивой погодой и 

характерным возвратом холодов, сопровождаемых заморозками. 

Осень непродолжительная с пасмурной дождливой погодой и ранними 

заморозками.  

Район относится к зоне умеренного увлажнения. Среднее количество 

осадков составляет 381 мм. в год. Наибольшее выпадение осадков характерно 

для теплого периода. 

Преобладающее направление ветров – юго-западное, среднегодовая 

скорость ветра 4,4 м/сек. 

Нормативная глубина промерзания глинистых грунтов – 1,85м. 
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В настоящее время проектируемая территория застроена существующими 

жилыми и административными зданиями, а именно: 5-ти этажный жилой дом по  

ул.Ленина, 11; 9-ти этажный жилой дом по ул.Ленина,9, с пристроенным к нему 

1-этажным зданием магазина; 9-ти этажный жилой дом по ул.Советская, 87; 4-х 

этажный жилой дом по ул.Советская, 85; 3-х этажный жилой дом по 

ул.Советская, 83; 1-этажный гараж по ул.Советская, 83А; 1-этажный гараж по 

ул.Советская, 83Б; 2-х этажное административное здание по ул.Советская, 81; 4-

х этажный жилой дом по ул.Комсомольская, 24; 4-х этажный жилой дом по 

ул.Комсомольская, 26; 4-х этажный жилой дом по ул.Горького, 86; 2-х этажный 

жилой дом по ул.Горького, 90; 5-ти этажный жилой дом по ул.Горького, 98. 

Также на проектируемой территории располагаются одно- и двухэтажные 

хозяйственные корпуса. Все существующие здания и сооружения соответствуют 

основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования для общественно-деловой зоны ОДЗ-2. 

В соответствии с Градостроительным регламентом «Правил 

землепользования и застройки города Кургана» проектируемая территория 

расположена в территориальной зоне ОДЗ-2 – зона общественного назначения. В 

состав общественно-деловой зоны могут включаться зоны делового, 

общественного и коммерческого назначения, зоны размещения объектов 

социального, коммунально-бытового, религиозного назначения, зоны 

обслуживания объектов, необходимых для осуществления производственной и 

предпринимательской деятельности, общественно-деловые зоны иных видов. 

 

Характеристика земельного участка: 

- рельеф ровный, спокойный; 

- зеленые насаждения имеются (по возможности сохранить); 

- заболоченность отсутствует. 

Подъездные пути с существующих улиц и внутриквартальных проездов. 

Земельный участок находится в границах территории выявленного объекта 
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археологического наследия «Культурный слой г.Кургана». 

Проектом планировки территории предлагается строительство на 

отведенной территории 3-х этажного индивидуального жилого дома, по ул. 

Советская 85В, а также прокладка газопровода давлением 0,6 Мпа от точки 

присоединения к сети газораспределения до отключающего устройства, 

расположенного на границе сети газораспределения и сети газопотребления 

котельной многоквартирного жилого дома и физкультурно-оздоровительного 

комплекса по адресу: г.Курган, ул.Советская 85. 

Строительство 3-х этажного индивидуального жилого дома 

предполагается вести на существующем земельном участке с кадастровым 

номером 45:25:070309:3269, площадью 0,0873 га, входящем в состав 

проектируемой территории. На территории строительства 3-х этажного 

индивидуального жилого дома предусматривается устройство тротуаров с 

покрытием из плитки, отмостки с  асфальтовым покрытием. Озеленением 

предусматривается посадка деревьев, кустарника, многолетних цветов, 

устройство газона. Зонирование и благоустройство 3-х этажного 

индивидуального жилого дома функционально увязано с благоустройством 

существующего 4-х этажного жилого дома по ул.Советская 85.  Строительство 3-

х этажного жилого дома соответствует условно разрешенным видам 

использования для общественно-деловой зоны ОДЗ-2. 

Для прокладки газопровода давлением 0,6 Мпа от точки присоединения к 

сети газораспределения до отключающего устройства, расположенного на 

границе сети газораспределения и сети газопотребления котельной 

многоквартирного жилого дома и физкультурно-оздоровительного комплекса по 

адресу: г.Курган, ул.Советская 85 проектом предлагается выделение 2-х 

земельных участков ЗУ 1(1), ЗУ 1(2) из земель общего пользования, а также 

предлагается оформить право ограниченного пользования земельным участком 

(сервитут) для прокладки и обслуживания газопровода по территории 
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существующих земельных участков.  

В общественно-деловой зоне ОДЗ-2 предусмотрено размещение объектов 

инженерной инфраструктуры жилищно-коммунального комплекса.  

Для охраны газопровода и обеспечения сохранности окружающей среды 

оформляется право ограниченного пользования земельным участком (сервитут) 

в полосе охранных зон газопровода и технологических площадок охранная зона 

для газораспределительных сетей состоит в виде территории вдоль трассы 

подземного газопровода, ограниченной 

условными линиями, проходящими на расстоянии 2м с каждой стороны 

газопровода. 

В процессе развития территории существенных трансформаций и 

образование новых техногенных форм рельефа не предполагается, т.к. большая 

часть  территории является застроенной со спланированным рельефом, 

предусматривается техническая рекультивация нарушенных земель, 

строительные работы носят кратковременный характер. Строительство на 

антропогенную нагрузку и ландшафт территории существенного влияния не 

окажет. 

Источником техногенной чрезвычайной ситуации является опасное 

техногенное происшествие, в результате которого на объекте, определенной 

территории нарушаются нормальные условия жизни и деятельности людей, 

возникает угроза их жизни и здоровью, наносится ущерб имуществу населения, 

хозяйству и окружающей природной среде. 

На территории возможно возникновение следующих техногенных 

чрезвычайных ситуаций: 

- аварии на системах жизнеобеспечения; 

- пожары; 

- аварии на транспорте и транспортных коммуникациях 
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Согласно данным ГУ МЧС России по Курганской области, вблизи и 

непосредственно на проектируемой территории потенциально-опасные объекты 

(согласно реестру ПОО) отсутствуют. К потенциально-опасным объектам относятся 

– объекты радиационно-опасные, химически-опасные, взрывопожароопасные. 

Опасные производственные объекты, подлежащие декларированию 

промышленной безопасности, на рассматриваемой территории отсутствуют. 
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Кадастровая схема проектируемой территории
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Схема организации улично-дорожной сети. М 1:500
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- схема движения 
  автотранспорта

Условные
обозначения:

1. Направление движения 
автотранспорта показано 
условно, движение осуществля-
ется в обе стороны.
2. Количество парковочных 
машиномест - 61 м/м. 
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Схема вертикальной планировки и инженерной подготовки территории. М 1:500
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